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VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: "P.U.Z. - AMENAJARE SALA DE SPORT iN COMUNA
IANA, JUDETUL VASLUI”

Beneficiar: COMUNA IANA

Amplasament: extravilan, sat lana, comuna Iana, judetul Vaslui

Proiectant urbanism: S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.
Data elaborarii: aprilie 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei-program

Terenul studiat, in suprafatd de 7286,00 mp, se afla in extravilanul comunei lana.
Terenul este proprietate publica si se afld in administrarea Consiliului Local al comunei
fana.

Documentatia are ca obiect stabilirea conditiilor urbanistice de structurare spatiala
si functionald a teritoriului. Prin P.U.Z. se previd realizarea urmitoarelor obiective:

- sald de sport (constructie cu suprafata construiti de 2094,74 mp si suprafata
desfagurata de 2739,62 mp, regim de iniltime P+1);

- teren de sport (fotbal);

- racorduri la utilititi;

- acces auto si pietonal;

- 26 locuri de parcare;

- spafii verzi amenajate,

in prezent, destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism este TA - teren
agricol (arabil).

Planul Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina: posibilitatile legale

de realizare a constructiilor si amenajirilor aferente, relatia cu intravilanul, stabilirea
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PIESE DESENATE

e Plansa1l

o Plansa2
e Planga3
e Plansa 3.1
e Plansa4
e Plansa5

incadrare in teritoriu

Situatia existenta

Reglementiri urbanistice - zonificare
Reglementari urbanistice - zonificare
Reglementiri - echipare edilitara
Proprietatea asupra terenurilor
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sc: 1/5000,
sc: 1/1000,
sc: 1/1000,
sc: 1/500,
sc: 1/500,
sc: 1/1000.

Coordonator P.UZ.,

arh. Hen Ifistin-Constantin.
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- Studiul geotehnic;

- Planuri topografice reambulate scara 1:1000; 1:2000; 1:500;
- Avize de la detinatorii de utilititi din zona;

- Delimitarea clara a aliniamentelor existente;

- Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

- Identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zoneij:

= Configuratia spatial-urbanisticd a zonei este, in momentul de fat3, rezultanta
unui proces indelungat de modernizare a localititilor comunei Iana.

= Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numirului de locuitori si
a organizarii urbanistice, comuna lana va continua s se extind3 pe terenurile
disponibile, atdt din interiorul intravilanului, cit §i spre terenurile disponibile
din extravilan, fiind necesare: modernizarea si extinderea retelelor edilitare
existente, a cdilor de circulatie §i nu in ultimul rind inlocuirea vechilor
constructii (fard valoare arhitecturala, degradate) cu constructii moderne care si
raspunda noilor nevoi ale societatii.

= Prezenta documentafie urmdregte integrarea obiectivului in zoni, precum si
realizarea unei compozitii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cit si

estetice.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

zitia zonei fati de i vilan litdtii:
Obiectivul de investitie este amplasat fn extravilanul localititii, fiind vorba despre
parcela nr. 974, din tarlaua 29, avind suprafata de 7286 mp, apartinand comunei Iana,
judetul Vaslui. Terenul este liber de constructii §i se afld in inventarul domeniului public al

Comunei lana.

Relationarea zomei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii,
cooperirii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:
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regimului economic i tehnic in concordanta cu P.U.G. comuna Iana si Regulamentul Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia specifica in vigoare.

Necesitatea lucrarii provine din nevoia de rezolvare corectd a problemelor generate
de interventia propusa si de reglementarea modului de utilizare a terenului. In acest sens
PU.Z-ul i5i propune rezolvarea contextului in care se ver realiza constructiile si
amenajdrile, si de asemenea va determina regimul tehnico - economic ce se impune.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este acela de a stabili criteriile de insertie a
obiectivelor 1n relatie cu fondul construit existent, asigurind un standard si un nivel de

calitate superior.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Iana, terenul este situat in

extravilan.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e Li ii i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z., a fost elaborat Planul Urbanistic General al
comunei Iana (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999).

e Lista studiilor d re intocmite con iten P.

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de
coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. Studiile de
fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinti analiza problematicii teritoriului aferent
zonei sau localitafii, pe domenii, prin lucrdri de specialitate.

Prin elaborarea studiului se va obtine un cadru global si o documentatie unitari
asupra posibilitatilor de dezvoltare - in conceptul dezvoltirii durabile - a acestui teritoriu

in context judetean si national.
Studiul va reprezenta un material ce va oferi investitorului criteriile de conformare
a constructiilor, informatiile utile asupra resurselor materiale si umane cu posibilitayi

imediate de valorificare, cdt §i pentru realizarea unor obiective particulare in zone specifice
de amenajat.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinti analiza problematicii
teritoriului aferent zonei, pe domenii, prin lucriri de specialitate, pentru aceasta fiind
necesare urmadtoarele documentatii si indicatii:

Sy
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Amplasamentul este situat In nordul localitdtii lana. Conform Planului Urbanistic
General (P.U.G.), terenul se afld extravilanul localitatii. Se propune realizarea unei sili de
sport cu dotirile aferente (vestiare, grup sanitar, locuri de parcare).

Terenul studiat se invecineaza:

-1a SE - drum de acces

-1a SV - proprietate privata
-la NV - proprietate privata

- la NE - proprietate privata
retelele de apd-canal, electricitate i telefonie, acestea aflindu-se la o distanti de cca. 120
m.

Amplasamentul nu se afld in zona unor monumente istorice, in arii de protectie
speciald avifaunisticd (SPA) si situri de importantd comunitara (SCI), in zond protejati sau
cu interdictie de construire si asupra terenului nu greveaza alte destinatii, conform
documentatiilor de urbanism in vigoare.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Date climatice si particularitati de relief:

Din punct de vedere geomorfologic, comuna lana este asezatd in partea central-
vestici a Podisului Central Moldovenesc, unitate a Podisului Birladului, incadrandu-se in
subunitatea Colinele Tutovei, podis format pe framantatul fund al Marii Samatice. Relieful
comunei poate fi caracterizat in general drept sculptural si fragmentat, datoritd viilor
adanci si a faptului ca dealurile sunt inguste.

Formele de relief prezente sunt dealurile, colinele, platourile, toate cu o inclinare S-
SE. Aceasti succesiune este rezultatul alcituirii geologice care a determinat o selectare a
proceselor de modelare a reliefului. Datoritd structurii geologice de monoclin, in care
predomini roci argilo-nisipoase, au rezultat forme de relief apartinind unor tipuri diferite:
structural (cueste, vdi subsecvente, consecvente §i obsecvente), sculptural (interfluvii,
versanti), de acumulare (conuri de dejectie i glaciguri, lunci si terase). Chiar daca nu apar
orizonturi dure in structura monoclinald a stratelor pliocene, formele structurale sunt

frecvente. Ele sunt reprezentate prin cueste, care au aici o frecventa mare.

g
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Relieful actual deriva dintr-o cimpie sermatopliocend, inaltatd, fragmentatd si
transformatd intr-o regiune de platouri, coline i dealuri. Format din interfluvii despartite
de vii largl este insotit de terase bine dezvoltate, propice pentru constructii. Interfluviile,

cu altitudini de 350-400m, au aspect de platou.

Reteaua hidrografica:
Este format3i de riaul Tutova.

Conditii geotehnice:
Structura terenului a fost stabilita prin interpretarea prospectiunilor executate pe

amplasament, prin observare directa $i a unei cartari de detaliu(corelate cu studii efectuate
anterior in zond), susfinute de datele din literatura de specialitate si din arhiva proprie.

Pe amplasament a fost realizat un foraj geotehnic, de unde s-au prelevat probe
tulburate pentru identificarea granulometrica si limitele Atterberg. Datele obtinute au dus
la concluzia cd pentru zona supusd prezentului studiu geotehnic, stratificatia existenti
reprezentatd de depozite sedimentare, sunt constituite dintr-o alternanti neuniformi de
argile, argile prafoase, prafuri argiloase, nisipuri. Aceste formatiuni sunt caracterizate
printr-o neuniformitate atat la nivelul grosimii lor, dar mai ales a suprafetelor pe care

acestea apar.

Pentru aria forajului, s-a conturat urmatoarea succesiune litologici:
> 0,00-0,20m-balast;
» 0,20-1,00m-nisip gilbui, indesat;
» 1,00-2,00m-argild miloasa, cenugiu negricioasd, plastic tare, umeds, foarte
activi, cu potential mare de umflare;
» 2,00-3,00m-argila maloasd, cenusiu-negricioasa, plastic-tare, consistents,
umed3i; NH-2,00m, ascendent;
» 3,00-5,00m-argild méaloas3, cenusiu-negricioasa, plastic-tare, inundati.
Petrografic, rocile prezintd urmatoarele caracteristici:
» Nisip-granuloclasare normald, rulare si sortare slabi; laminatii tabulare si
concoide; porozitate ridicata; permeabilitate ridicata.
» Argila-stratificatie paraleld criptica; porozitate medie; compresibilitate ridicat3,

plastice (consistente/vartoase).
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» Argile nisipoase-stratificatie lenticulard; porozitate scizuti; compresibilitate
medie.
> Nisipuri argiloase-stratificatie lenticulard; porozitate ridicats; compresibilitate

scizuti.

Z2.4. CIRCULATIA

Accesul si circulatia in interiorul zonei studiate este posibil prin drumul de
exploatare existent in partea de sud a amplasamentului, drum ce asiguri accesul
locuitorilor din zond spre terenurile agricole din partea de vest a localititii lana si prin
intermediul cdruia se poate ajunge in localitatea Vadurile. Acesta (drumul) este

nemodernizat, fiind de pietruit si avand latimea carosabila de aproximativ 5,00 m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiat: -

Aga cum s-a aratat n capitolele anterioare zona este situati in extravilanul comunej
Iana. In prezent, pe amplasamentul de 7286,0 mp nu exist3 nici o constructie.

Relationari intre functiuni:

Amplasamentul se invecineaza pe latura de:

-1a SE - drum de acces

- 1a SV cu teren agricol (pasune) prbprietate consiliul local Iana
- Ia NV cu teren agricol (pasune) proprietate consiliul local fana

- 1a NE cu teren agricol (pisune) proprietate consiliul local Iana

Relationdri intre functiuni;

Relationarea cu functiunile urbane invecinate se realizeazi prin intermediul
drumului judefean D] 245A, care face legitura spre nord centrul localititii Hiliresti, iar
spre sud cu centru localititii Iana.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuatd asupra terenurilor invecinate, rezulti ci zona nu este dens
construita.

Fondul construit existent in zona analizat3 este constituit din:

- locuinte individuale si colective;
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- institutii si servicii de interes public: primdria, scoald, posta, magazin mixt,
alimentatie publica (bar) si depozit de materiale de constructii;
- anexe si constructii provizorii.

Aspecte calitative ale fondului construit:
Din punct de vedere estetic, zona este partial afectatd negativ de starea precari in

care se prezintd unele anexe gospodadresti, dar in mare parte zona rezidentiali este ocupati
de familii instarite,

Asigurarea cu servicii a zonei. in corelare cu zonele vecine:
Zona beneficiazi de o retea de servicii dezvoltati la nivel local.

Asigurarea cu spatii verzi:
Avand in vedere destinatia zonei, aceasta va contribui la dezvoltarea sistemului de
spatii verzi si agrement din comuna.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sav in zonele vecine:

Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generald asigurati si nu este supus
inundatiilor si viiturilor de apa din precipitatii.

Principalele disfunctionalitati:

- nivelul de zgomot cauzat de functionarea autovehiculelor,
- lipsa uneij intretineri corespunzateare a carosabilului.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiatd nu este echipatd edilitar, dar existd posibilitatea realizirii de
brangamente la retelele de apd-canal, electricitate gi telefonie, aceste retele fiind situate Ia o
distanti de cca. 120 m la limita drumului judetean D 245A.

Principalele disfunctionalitati:
- lipsa retelelor la limita amplasamentului;
- datorita pantei terenului nu este posibild racordarea la reteaua de canalizare

existentd fapt ce a condus la alegerea unei alte solutii (bazin vidanjabil).
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural - cadru uit:
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- proiectarea atenta a investitiei poate crea spatii reprezentative, racordate la cadrul
natural existent.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administrative locale ale comunei lana, cit si populatia promoveazi acest
tip de dezvoltare, oferind multiple avantaje atat populatiei, ct si primariei.

Din discutiile cu populatia si din semnalele transmise administratiei locale, au
rezultat urmatoarele necesitati si optiuni relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioard a terenurilor - care implicit genereazi o crestere a
pretului terenurilor inconjuratoare, o crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor bugetare
din concesionari de terenuri, antorizatii de construire, tranzactii de terenuri:

- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitare;

- transformarea calitativa a retelelor stradale si imbunititirea platformelor si a
ciilor de circulatie;

- amplasarea unor dotari in cartierele marginale ale localititilor - intensificarea
procesului de urbanizare.

In consecintd administratia publici a rispuns la solicitdrilor populatiei prin
extinderea continud a intravilanului pentru necesitdtile de construire ale acesteia si al
viitoarelor dezvoltari si investitii In economia localitatii. -

Prin amplasarea intr-o astfel de zoné se disting in primul rand necesititile ce tin de
dotirile edilitare minime necesare unei astfel de zone ce se doreste a se dezvolta in viitor.

De asemenea o componenta importantd este si prezenta in zona a retelelor tehnico-
edilitare de tip ap3, electricitate si telefonie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezentarea sinteticA a condluziilor studiilor de fundamentare elaborate

-

nteri i_concomitent cu P.U.Z., a celor ce ifici enun a BNOT e ntiari

urbanistice:

Din studiile de fundamentare elaborate anterior §i concomitent cu P.U.Z. actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

- clarificarea situdrii amplasamentului in contextul zonei prin ridicarea topografic3;

- realizarea unei sistematizari orizontale si verticale pentru asigurarea stabilititii, in
conformitate cu prevederile din studiul geotehnic.
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Cadrul natural este definit de: clim3, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauna.

Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii,
instalatii edilitare, etc.

Cadrul construit este influenfat de cadrul patural prin: diferente de temperatur3,
circulatia aerului, circuitul apei in natura: ploaie/ zdpadd, umiditate, cursuri de ap3, apa
freaticd, pozitia vailor si colinelor, prezenta plantatiilor.

Cadrul natural este influentat de cadrul construit prin: functionarea intreprinderilor
de productie si a celor ce adapostesc servicii, realizarea strazilor si trotuarelor, executia
retelelor edilitare.

Cele dou3 sunt strins legate intr-o relatie de interdependents, putindu-se astfel
influenta reciproc, de accea este necesard pastrarea unui echilibru in relatia dintre cadrul
natural si cel construit. in cazul functiei de locuire analizate, aceasta nu influienteaz in
mod negativ mediul.

in zona studiati, cadrul construit (amenajat) este in continua dezvoltare, devenind
predominant fatd de cel natural (neamenjat), de aceea este necesard intretinerea zonelor
plantate existente, precum si amenajarea unor noi spatii verzi si dezvoltarea zonelor de
agrement existente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiati nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice, daci: se respecta
coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z), pe proprietitile limitrofe (conf.
P.U.G.), sunt respectate recomandarile de sistematizare si dacd se p3streazi functiunile

urbane existente.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si_din

DJ 245A este partial lipsit de perdelele vegetale de aliniament / protectie, fapt ce
creste posibilitatea poludrii (zgomot, noxe).

Evi i valorilor de patrimoniu i otectie:

in zona studiati nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic;

Din analiza factorilor de mediu i a cadrului natural rezulti ca:

- nivelul de poluare fonica si a aerului este scazut, valorile de trafic fiind momentan
medii;

- microclimatul este potrivit pentru activitifile ce se preconizeazi a se desfisura
(activititi sportive);

/
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Bilantul teritorial existent:

Suprafai %
Zone func{ionale {(mp) din total
Suprafata construitd = <0
Suprafata circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare - -4
Suprafata spatii libere - neamenajate / amenajate, inierbate, 7286,00 100%
plantate

Bilantul teritorial propus:

Suprafati %
Zone functionale (mp) din total
Constructii propuse 2185,80 30,00%
Teren de sport amenajat 1200,00 16,47%
Suprafata circulatii auto, parcare si circulatii pietonale 1773,00 24,33%
Spatii verzi 2127,20 29,20%

Suprafata de 7286,0 mp este suprafata studiati prin P.U.Z. si apartine lui Consiliului

Local lana.

- constructia se va retrage cu 15 m fatd de aliniamentul existent,

- distan{a minim3 de la contructie si pani la limita laterald va fi egali cu jumitate
din Tnaltimea maxim3, dar nu mai putin de 6 metri,

- distanta minimd de la contructie si pani la limita posterioar3 va fi egald cu
jumdtate din inal{imea maxima, dar nu mai putin de 6 metri,

- regimul de inéltime va putea varia in conformitate cu volumetria propusa si nu va
depasi inaltimea de 12,0 m in punctul cel mai inmalt misurat de la C.T.N. (P+1 -
parter+1etaj),

- procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) va fi de 30%,

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) va fi 0,40 mp ADC/mp.

In afara zonei construibile conform RL.U. al P.U.Z, pe limita de proprietate se va
construi gard; terenul se poate amenaja cu: spatii inierbate, plantatii diverse, alei pietonale
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
Prevederile P.U.G. aprobat:
in prezent, destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism este TA - teren

agricol (arabil).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Posibilititi de valorificare a cadrului natural, relationarea cu formele d
relief, prezenta unor oglinzi de api si a spatiilor verzi:

In imediata apropiere a zonei studiate (in partea de est a satului) existi zona
impdadduritd Paddurea Bildnesti.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile

clima, valorificar or potentiale ba re:

Pe terenul studiat se va edifica respectind caracteristicile prezentate in capitolul 2.3
(conditii geotehnice) si aliniamentele propuse. Prin proiect se propune realizarea unui
volum cu o arhitecturd modern, cu deschideri echilibrate spre exterior, cu elemente
constructive corect fixate, imbinate si etanseizate (adaptate la conditiile climatice), cu
structura de rezistenti solida.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul se va realiza din drumul de exploatare situat la limita proprietdtii, drum ce
are o latime de cca. 15,00 m (din care 5,5 m carosabil). in interiorul proprietatii circulatia
se va realiza prin intermediul unor alei ce vor avea o litime carosabild de minim 5,0m.

Amenajare exterioara si sistematizare verticali

Pentru construirea obiectivului, in proiect se mai propun urméitoarele:

1. Sistematizarea verticald in cadrul incintei existente cu amenajarea unei alei
pietonale de acces principal, alei carosabile si locuri de parcare, urmareste dezideratul unei
interventii minime la nivelul solului, pentru a limita decopertirile si etangeizarea excesiva
a incintei, in vederea limitarii fenomenului de biltire a apelor pluviale, cit si pentru
reducerea costurilor totale aferente amenajarii terenului.

2. Pe teren se vor amenaja locuri de parcare (26 la numar).

3. Porfiunile libere de teren vor fi seminate cu gazon multianual, Amenajarea
exterioara cuprinde aleile de acces, aleile pietonale, din pavaj ceramic, trotuare si spatii
verzi, amenajate cu gazon si diferite specii de plante si arbusti,

Amenajarea exterioara nu va obtura vizibilitatea elementelor importante de peisaj.

Trotuarele cladirii vor avea o usoara panta spre exterior care sa asigure scurgerea
apelor pluviale.

(k
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si auto, platforme, terase; de asemenea se pot realiza instalatii si constructii aferente
instalatiilor, cu respectarea Codului Civil.

Distantele intre constructii si intre acestea si limita de proprietate, suprafetele,
numdrul si volumetria cladirii, suprafetele amenajate pot varia la autorizare, cu respectarea
R.L.U. al P.U.Z. aprobat si a avizelor obtinute.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Constructia ce se va edifica (gala de sport) va fi racordat3 Ia reteaua de alimentare

cu apa existentd in zona.

Canalizare:

Avand in vedere lipsa retelelor de canalizare din localititile comunei, se propune
adoptarea unei solutii alternativd prin amplasarea la limita proprietitii a unui bazin
vidanjabil cu un volum de 20 mc.

Alimentarea cu energie electrica:
Constructia ce se va edifica (sala de sport) va fi racordati la reteaua electrici de

joasa tensiune existentd in zona.

Telecomunicatii:
Constructiile ce se vor edifica (vestiare, grupuri sanitare) vor fi racordate la reteaua

de telefonie existentd in zon3, apartindnd Telekom Rominia.
Nu se propun noi amplasamente pentru oficii postale, relee, posturi de radio si
televiziune.

Alimentar :
incilzirea si prepararea apei calde se va face prin intermediul unei centrale

electrice.

n AZE N le:

Nu este cazul.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se
va face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produs3, de ritmul de

evacuare si de categoria In care se Incadreazi deseurile menajere.

A%
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Toate funcfiunile din zona studiati vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate
masurile pentru eliminarea poludrii de tip api - aer - sol.

Drumurile vor avea fmbriciminti si profiluri transversale corespunzatoare pentru o
buna utilizare §i scurgere a apelor meteorice.

Degeurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si apoi transportate in
locuri special amenajate, conform legislatiei in vi goare. Calitatea aerului trebuie mentinuti
la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante rezultate in urma arderii
combustibililor folositi pentru incilzire.

Prin functiunile propuse, in zoni nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatii de
naturd sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona spatiului de
protectie a drumurilor se vor planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie.

Terenurile studiate nu se afli in zona de protectie a vreunui monument, ecosistem

sau obiectiv de interes public.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform C.U. nr. 153/05.04.2019 amplasamentul studiat pe care se va amplasa
terenul de sport este in suprafai de 7286,00 mp si se afld in proprietatea Consiliului Local
Iana.

Obiectivele propuse prin PUZ sunt:

- sald de sport

- teren de sport

- locuri de parcare aferente

- racorduri la utilititi

- spatil verzi

Toate acestea reprezinti obiective de utilitate publica.

ir ia terenurilor
Lotul aferent va raméne in proprietate Consiliului Local Iana.
Nu sunt propuse circulatii ale terenurilor.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Priorititi de in entie;
Prigritdtile de interventie sunt urmitoarele:

14
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VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicare prevederilor din P.U.Z., avind caracter de reglementare
51 care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe teritoriul localititilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbaniem sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga suprafati de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Odatd aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal, stau:
® Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 52 5/ 1996 cu modificirile
si completarile ulterioare,
® Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GM007/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.AT. 21/ N/ 2000,
® Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic Zonal - GMO010/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,
o prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Iana.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General impreun3 cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiirii constru ctiilor pe orice categorie
de terenuri, atat in intravilan, cit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ

aprobat prin lege al localitatii.
Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referi exclusiv Ia

terenul situat Tn extravilanul comunei lana, beneficiar COMUNA IANA si se aplici
Unitaii Teritoriale de Referin{d delimitati cu linie punctat3 albatru cyan pe planga de
reglementari urbanistice.

(9



PUZ - AMENAJARE SALA DE SPORT IN COMUNA IANA, JUDETUL VASLUI

PLAN URBANISTIC ZONAL

- reconfigurarea adecvatd a circulatiilor carosabile si pietonale si a intrarilor din
exterior (semnalizare, imprejmuire, mobilier urban, plantatii)
- adaptarea circulatiei si dotarea corespunzatoare pentru perseanele cu dizabilititi

- racordarea la toate retelele tehnico-edilitare existente in zoni

Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii:

Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone functionale bine structurate
prin:
- tratarea unitara din punct de vedere functional gi plastic,
- - structurarea spatial-volumetrica si funcfionald a zonei,
- tratarea cu cea mai mare atentie §i rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale
in zona,
- rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corecti la zonele

inconjurdtoare,
- analizarea atenta §i conformarea spatiilor urbane create, atit a celor publice cat si

a celor private,

- amenajarea atenta a zonelor verzi, cat si dispunerea elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat,

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate,

iective cial in domeniul interesului general: ezentarea e lor
icati, atrag i

i itii;

Dupa aprobarea P.U.Z., daca se doreste modificarea reglementirilor cu privire la
accesul auto §i pietonale, retragerilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformdrii arhitectural - volumetrice, modului de ocupare a terenului, designului spatiilor
publice, dupa caz, reglementérilor §i procentul de ocupare a terenului {conform art. 48,
alin, 2 din Legea 350 din 2001), se poate intocmi P.U.D.

Coordonator PUZ,
arh. HEN IUSTIN-CONSTANTIN.

Intocmit,
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b. Aprovizionarea cu api potabili a localitatilor si constructiiiur aflate in afara
intravilanului:

® Pentru aprovizionarea cu apa potabila se pot folosi surse subterane - ce
indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa potabila.

® Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabild si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

e Zonelor de protectie sanitari cu regim sever

* Zonelor de restrictie conform reglementirilor in vigoare

® Asigurarea unor cantitdfi minime de api potabili pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice:

o 501/om/zi - instalatii locale

® 100 1l/om/zi - instalatii centralizate

® In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de api potabil3
corespunzator unui consum de 12 ore.

e TIntretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fantini) se asigurd prin instituirea perimetrelor de protecfie sanitard si
amenajarea igienica a instalatiilor care consti in:

° Amplasarea inamonte de orice sursi poluants

¢ Imprejmuireape orazide3m

e Taluzarea terenului din jur in pant3 (4-5cmla1m)spre
exterior si impermealizare (betonare)

° Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor
laterale

* Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului §i 60 cm sub
nivelului solului.

e Distributia apei trebuie s3 fie continu3

° Se interzic racorduri, comunicatii si legituri ale retelei de apd
potabili cu retele de apa destinate altor scopuri.

e Retelele de distributie se vor proteja prin :

° (instituirea zonelor de restricfie conform reglementirilor in
vigoare,

e asigurarea unor cantitifi minime de api potabili pentru a
satisface nevoile private si publice: 50 1 / om / zi - instalatii
locale, 1001/ om / zi - instalatii centrale,

e in caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa
potabila corespunzitor unui consum de 12 ore,
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATHI MEDIULUI I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionali a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare §i amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatics depreciazi valoarea peisajului este
interzisa.

Autorizarea executirii constructiilor fn apropierea apelor de suprafats si
subterane folosite ca surse de alimentare cu apad potabild pentru populatie, industrie si
agriculturd va tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - misuri pentru instituirea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologics, in scopul prevenirii alteririi calititii apelor. De
asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. II-IX in care se
precizeaza condifiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apd
de suprafatd si subterani, precum si articolele Ordinului MAPPM nr, 277/97, privind
intocmirea documentatiilor tehnice,

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea si indepirtarea reziduurilor si protectia sanitari a soluluij se va
face prin:

® indepartarea apelor uzate - menajere se va face prin refeaua de canalizare a
apelor uzate. In lipsa posibiltitii de racordare la sisteme publice de canalizare,
beneficiarul este obligat sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate menajere.

® Interzicerea rispandirii neorganizate direct pe sol (incinte, strizi) a deseurilor si
apelor uzate,

® Instalatiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul foselor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiati
locuinta,

® Rampele de depozitare controlats a deseurilor menajere si stradale se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul
apelor, la distant de zonele de locuit, conform Ordinuluj Ministrului Sanatatii nr. 994 /
2018.
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Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publici se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U. (Regulamentul
General de Urbanism).

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
RGU si sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va tine
seama, pe cat posibil. de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 2). In mod special, pentru
constructiile de locuinte, amplasarea acestora trebuie ficuti astfel incat, pentru toate
incdperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabild) si se asigure durata
minima de insorire de 1 ori si jumatate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fati de drumurile publice va fine seama de prevederile Art. 18 din
RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor - extravilan, sunt de 22 m
pana in ax in cazul drumurilor nationale, 20,00 m pana fn ax in cazul drumurilor judetene
i 18,00 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in Zona
drumurilor publice si in vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei
de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale,
in functie de categoria drumului).

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlipat
NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 siart. 610-614.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respecti
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului civil (1,9 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficiente pentru a permite intrefinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incit sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturalj,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt
egale cu jumatate din iniltimea la cornisi a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mai putin de 3,0 m.
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e fintrefinerea §i buna funcfionare a instalatiilor locale de
alimentare cu ap3,

* interzicerea racordarii retelei de api potabili cu refele de apa
destinate altor scopuri.

c. Salubritate - generalititi

Atit in scopul protectiei mediului natural §i antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunitafirii serviciului de
salubritate,

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face prin pubele metalice sau PP
in saci din material plastic (dupi o sortare prealabil3).

La pozitionarea si dimensionarea punctului de colectare se vor avea in vedere
normativele si legile in vigoare, precum si functiunea zonei. Misurile de salubrizare ale
localitafii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitirile intimplitoare ale gunoiului, mai ales in
zonele rezidentiale, lipsa salubrizirii putind creea probleme de sinitate, poluarea
mediului sau degradarea imaginii civilizate a orasului,

Interventiile serviciului de salubritate vor urmsri corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi
de naturd sd nu creeze probleme de sinitate, poluarea mediului sau si degradeze
imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmairits indeaproape, aducindu-i-se
imbundtairi prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind
experienta tarilor avansate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor:

- sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au
drept scop limitarea efectelor acestora este interzisi conform articolului 10 din R.G.U..

- In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea Iucriri
de infrastructura este interzisa. Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare fn localitate se va
face conform articolului 13 din R.G.U..

- se va face cu conditia respectirii indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T.
stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizai in Certificatul de urbanism (vezi art.
15sianexanr. 2 din R.G.U.)
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Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectirii prevederilor Codului Civil.

fn cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisi
numai daca:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (vezi art. 25 din R.G.UL),

- se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.).

Refeaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fai de drumurile publice
se va face conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu,

Organizarea circulafiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.G. si P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dac3 existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente in zoni.

Lucrarile de modificare si/ sau racordare a retelelor edilitare se vor realiza de
catre beneficiar, partial sau in fntregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu

autoritatile competente.
Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public si a lucririlor executate sunt
proprietate publicd a comunei, daci legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea
In cazul oricarei parcelari, definitd ca operafiunea de divizare a unor suprafete de

teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si
detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI $I EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA 51 APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprebat cu
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.




PUZ - AMENAJARE SALA DE SPORT IN COMUNA IANA, JUDETUL VASLUI ;
PLAN URBANISTIC ZONAL

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor
si trama stradald determini caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit s permiti
amplasarea clddirilor In bune conditii (erientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inil{ime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de iniltime va rezulta din fnaltimea
medie a zonei, fard ca diferenta de iniltime s3 depiseasci cu mai mult de doud niveluri s
cladirile imediat invecinate (v.art.31 - R.G.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si niltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate si fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional-urbanistic etc.

iniltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectivi, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice
sau productive (unitdti industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodirie comunali etc.)
sau n zona de protectie a acestora, lucriri tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art, 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitirii degradirii spatiului public, autoritatile locale vor
urmari:

- modul de amplasare spre stradd a anexelor gospodiresti in cazul locuintelor

- modul de amplasare spre stradi a depozitelor si a constructiilor industriale si
agricole;

- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioari spre stradi
- sd nu fie folosite culori de tencuiali si finisaje care si degradeze imaginea

strazii.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I iMPRE]MUIRI

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din RGU.

Imprejmuiri, Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o deosebiti
importantd imprejmuirilor spre strada principali a proprietatilor aflate in zona centrali.
Ele sunt de interes public pentru ci participi la crearea spatiului central al localitdii. Nu
se recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2 m. De
asemenea, este interzisd imprejmuirea cu sirm3 ghimpati citre drumul public,

W%




PUZ - AMENAJARE SALA DE SPORT IN COMUNA IANA. [UDETUL VASLUI

PLAN URBANISTIC ZONAL

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distanta minimd de la contructie si pani la limita laterals va fi egald cu jumitate din
inilfimea maxima, dar nu mai putin de 6 metri.

Distanta minima de la contructie si pani la limita posterioard va fi egald cu jumitate din

indltimea maxima, dar nu mai putin de 6 metri,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendii si alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se va realiza din drumul de exploatare situat la limita proprietitii, drum ce are o
latime de cca. 15,00 m (din care 5,5 m carosabil). In interiorul proprietdtii circulatia se va
realiza prin intermediul unor alei ce vor avea o ldtime carosabild de minim 5,0m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
S-a prevazut un numir de 26 locuri de parcare, suficiente pentru deservirea functiunilor
propuse.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inslfimea maxim3 admisibil3 va fi de 12 m in punctul maxim mésurat de la C.T.N.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu clidirile
invecinate ca arhitecturi si finisaje;

- toate cladirile vor fi previdzute cu acoperis;

- se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea constructiilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice spre
refeaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibili a cablurilor TV.




PUZ - AMENAJARE SALA DE SPORT IN COMUNA IANA, JUDETUL VA LUL

PLAN URBANISTIC ZONAL
CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 7286,00 mp.

Intrucit zona nu are diferente de omogenitate (relief, funclional, circulalie, etc.) ea
se constituie ntr-o singura Unitate Teritoriali de Referinta: Zona dotiri sportive.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenti Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera au torizatia de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

I- UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utiliziri:

- sala de sport

- teren exterior de fotbal cu gazon sintetic si nocturni
- spatii verzi amenajate

- mobilier urban specific

- spatii parcare

- utilitati pentru functiunile sus mentionate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditiondri urmitoarele utiliziri:
- Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utiliziri:

- Orice fel de constructii §i amenajri cu exceptia lucririlor de utilitate public3 pentru
care au fost rezervate terenurile,

I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Se pastreazd dimensiunile actuale ale parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul este prezentat in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE (35i3.1)-cu
linie rosie intrerupt3, fiind amplasat la distanta de 15 m fat3 limita proprietatii,







PUZ - AMENAJARE SALA DE SPORT iN COMUNA JANA, JUDETUL VASLU]

PLAN URBANISTIC ZONAL

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- gardurile stradale vor avea iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 si o parte
transparenti de 1,20 m dublatd sau nu de gard viu.

Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi de 0,40 mpADC/mp teren.

Coordonator PUZ,
arh. HEN IUSTIN-CONSTANTIN.

intocmit,
arh, HEN IUSTIN-CONSTANTIN.
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PLANGA 2 - SITUATIA EXISTENTA
DISFUNCTIONALITATI
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PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE
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PLANEA 4 - REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE
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